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1 Objet de la modification du PLU

Evolution du document de planification

Elaboration du POS approuvée le 27 juillet 1979
Révision n° 1 16 septembre 1996
Elaboration du PLU " 30 janvier 2013
Modification simplifiée n°1 17 septembre 2013

La présente modification est engagée en vue de la suppression d'un emplacement réservé au profit de la

commune pour la réalisation d'un chemin, et pour modifier le reglement des zones UA et UB ou pour adapter

ses formulations, au vu des problémes soulevés | or s de | i nstruction des de
déurbani sme. Vu | es contenus pr ®c ®dent s, el l e est eng:
application des dispositions des articles L153-31 et suivants du Code de I'Urbanisme et en particulier de celles

de l'article L153-45.

2 Contenu de la modification

Suppression de I'emplacement réservé N°2

Cet emplacement avait été réservé par la commune sur la parcelle AH231, située au sud de la route
départementale N°7, pour aménager une voie douce.

Ce projet est abandonné. Le développement du réseau de voies douces ne retient plus ce passage. Il se
fera dans | e cadre de | 6am®nagement de | a zone 1AU s
verra pas son extension contrainte et pourra subsister sur la commune.

Contenu de la modification du PLU
> La liste des emplacements reéserves est mise a jour ;

> Le reéglement graphique du PLU est modifié.

Extrait du réglement graphique Extrait du réglement graphique
avant modification aprés modification

échelle 1/35006m échelle 1/35004m

Légende du zonage

[ Limites de zones

Repérage des éléments a préserver au titre de
I'article L 123-1-7° CU (loi paysage)

o Haies
Patrimoines batis (Bati, Venelles et digue)

H— Murs anciens

Autres éléments

| Espaces boisés classés (EBC)

~ § Délimitation des espaces proches du rivage (EPR)
au titre de l'article L.146-6 du code de I'urbanisme

mplacements réservés (ER)

n°1 : Destinataire : / Destination :
Espaces publics (aménagements paysagers)/
Surface : 2 876m?

n°2 : Desti 5 / Destination : Voie,
Circulations douces et amé
/ Surface : 2 644m? : supprimé lors de la M2s
n°3 : Destil ire : / Destination :
Circulations douces / Surface : 623m?
n°4 : Desti ire : Commune / Destination : voie
de desserte / Surface : 437m?
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Modifications et mises a jour du reglement écrit
Les reglements des zones UA et UB ont été revus pour clarifier un certain nombre de formulations ou
préciser des regles. lls comprennent donc deux types de modifications :
- des maodifications de forme, pour faciliter sa lecture et son interprétation, qui comprend des mises a
jour de références réglementaires ou la suppression de formulation sans application réglementaire ;

- des maodifications de fond pour simplifier ou adapter les régles au contexte actuel.

Mise a jour des dispositions générales du réglement

Elles résultent de I'entrée en application au ler janvier 2016 de la nouvelle partie législative du Code de
I'urbanisme, qui modifie, pour tous les PLU, les dispositions applicables, dont celles du Réglement National
d'Urbanisme.

Mise a jour des annexes présentes ala fin du reglement écrit

Elles comprennent des dispositions relatives aux espaces boisés classés, dont la référence au code de
|l ur bani sme a ®t® mise 7~ jour.

Mise a jour du glossaire présent ala fin du reglement écrit

Les définitions sans application dans le réglement sont supprimées.

La d®finition de | a surface de plancher a ®t® revue,
vigueur. Celle des abris de jardin a été supprimée : ce n'est pas une catégorie du code de l'urbanisme.

Déautres d®finitions dolaresteidd regement oft&té modifié@s 0® ajautéas,esoitd a n
en particulier, celle sur : l'attique, l'alignement, les annexes, les équipements publics, la hauteur des
constructions.

Prise en compte des dispositions de l'article L111-15 sur la reconstruction aprés sinistre

Ses dispositions s'appliquant nonobstant les régles du PLU, les régles existantes dans le reglement sont
supprimées.

>> Modification des articles 2 et 9 dans les secteurs UAm et UBm / autorisation sous conditions

Ces deux regles qui visent a la maitrise de la densification dans les quartiers de bord de mer est revue, vu
les difficultés de leur application. Il est ainsi retenu, sans revenir sur l'objectif recherché :

- vu "l'effet de seuil" du a la différence de régles entre les parcelles de plus de 100m? et celles de moins
de 100m?,

- vu l'ambiguité sur la formulation de "I'extension mesurée" (vise-t-elle bien les annexes et extensions?),
une nouvelle formulation qui supprime la référence a des parcelles de moins de 100m? mais qui autorise,
nonobstant les limites fixées a I'emprise au sol, 20m? (pour une véranda ou une petite annexe par
exemple) a toute parcelle, ce qui supprime l'effet de seuil (inégalitaire).

>> Modification des articles UA3 et UB3/ accés et voirie

Il est retenu une simplification des formulations et deux ajouts sur le fond :

T la | argeur mi ni male dobébun acc s est -dessaustduqfel, ®e ( 3 m
terrains sont considérés comme non desservis ;
M pour |l es unit®s fonci res ne r®pondant pas 7 cette

lacr®ati on ddéannexes ou ddédextensions sous r®serve qu
augmentation du nombre de logementsoud 6 h ®b er gement s.

>> Modification des articles UA4 et UA4 / réseaux

Elles concernent la lisibilité des régles.

agence schneider communede SAINT-AUBIN-SU-MER
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>> Modi fication des articles UA6 et UB6 / i mplantatio

Des changements de forme sont opérés : une simplification rappelle notamment que les équipements
doéinfr aspturbulcitcusr eosu doéi nt ®r °t cel pacticetsne godbes pPpas mpodra

Une condition suppl ®mentaire a ®t® ajout®e concernant
au moins égal a 5m de l'alignement (=limite entre I'espace public et I'espace privé), afin de permettre le
stationnement do6éun v®hicul e epublidehors de | 6espace

>> Modification des articles UA7 et UB7 / implantations en limites séparatives

L'article est complété (la loi prévoyant que toutes les situations soient réglementées).
En UA : Il est introduit la possibilité :
M d'une implantation des annexes et extensions avec un recul réduit a 2 m ; cette situation permet
d'éviter la mitoyenneté (et les conflits de voisinage qui l'accompagne sur les voies, les droits
d'" ®chelle, &),
1 d'une possibilité d'implantation quelque soit le recul pour les petites annexes (abris de jardin) de
moins de 20m2. Cette disposition vise des constructions de petite taille sans incidence sur le
voisinage, aussi est-il prévu qu'elles ne puissent étre étendues.

En UB : la régle est revue, sa permissivité entrainant des conflits de voisinage. En effet, elle autorise
I'implantation en limite séparative dans des quartiers & dominante pavillonnaire, sur une hauteur de 9m.

En conséquence, la hauteur des constructions pouvant étre implantées dans une bande de 4m comptée

par rapport a la limite séparative de propriétés est réduite a un niveau droit et quantifiée. Elle est
maintenue a 9m sur le reste de la parcelle.

>> Modification des articles UA10 et UB10 /implantations en limites séparatives

En UA et UB : les formulations sont revues ; la hauteur des (nouvelles) constructions est quantifiée ; les

hauteurs a I'égout ou a l'attique (pour prendre en compte les toitures terrasses) sont précisées en
conséquences.

>> Modification des articles UA1l et UB11 / aspect extérieur
Les dispositions relatives aux installations techni que
revétement des toitures et aux magonneries apparentes sont reformulées.

De plus en secteur UA, l es r gles relatives “s |aiimscil iguuad s olne udre sf o
supprimées. Vu la variété architecturale qui existe dés a présent, elles n'apparaissent pas justifiées.

Les régles relatives aux clétures sont précisées :

9 il est fait référence a deux catégories : les clétures qui bordent les voies ouvertes a la circulation
publique et les autres, pour supprimer I'ambiguité concernant "les chemins piétonniers et cyclables"
(privé ? public?) ;

9 ence qui concerne leur aspect : la liste des dispositifs autorisés sur voie est reprécisée.

>> Modification des articles UA12 et UB12 / stationnement

Sur la forme : le cadre réglementaire est reprécisé.

Sur le fond : il est précisé la régle applicable aux résidencesi service (la méme que pour le logement) et a
I'hébergement hotelier.

Il est de plus ajouté une régle pour la réalisation d'équipements pour les cycles. elle s'applique aux
opérations de plus de 10 logements.
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3 Justification de la procédure
Cette modification ne porte pas atteinte 7 | 6®conomi
généraux du PADD.
Ces regles sont compatibles avec les dispositions des articles L153-31 et suivants du Code de I'Urbanisme et
en particulier celles de l'article L153-41 qui permet de recourir a une procédure simplifiée lorsque la
modification projetée :
- ne majore pas de plus de 20 % les possibilités de construction résultant, dans une zone, de I'application
de I'ensemble des régles du plan ;
- ne diminue pas les possibilités de construire ;
- ne réduit pas la surface d'une zone urbaine ou a urbaniser ;

En effet les regles de constructibilité ne sont modifiées que pour limiter la hauteur des implantations en limite
séparative en zone UB, sans maodification de I'emprise au sol autorisée et pour repréciser les conditions
applicables aux extensions dans la zone littorale.

Cette modification ne justifie pas le recours & une procédure au cas-par-cas vu son absence d'impact sur
I'environnement.

agence schneider communede SAINT-AUBIN-SU-MER
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Commune de Saint Aubin-sur-Mer

V4 7 - 7
Pl L I dourt G I
Mod{iflicr;tion s?m%l?ﬁée n°2 oot en era Ites
RE GL EMENT

Titre | :

Généralités

DOSSIER DE CONSULTATION DU PUBLIC
Les textes supprimés sont barrés:

Les textes ajoutés ou modifiés sont :
- surlignés en bleu lorsqu'une modification sur le fond de la régle est retenue ;

- Slirlignés'enVert lorsque seule une mise en forme sans incidence sur le fond
de la regle ou une mise a jour réglementaire suite a I'évolution de la
réglementation sont retenues
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Commune de Saint Aubin-sur-Mer

V4 Vd - 7
Pl L I dourt G I
Modfflicr;tion s?mi)liéfliée n°2 oot en era IteS
RE GL EMENT

Chapitre 1 - CHAMP D'APPLICATION, PORTEE ET CONTENU DU
REGLEMENT

Ce reglement est établi en application des dispositions des articles L 123-1 a L 123-20 et des articles
R 123-1aR 123-25ducodedel 6 ur bani s me.

des articles, L1511 et sUivant’sidul code de I durbani sme

I-Champ doappdritociat i o
s

n
Le pr®sent r gl ement o}

applique 7 | 6ensemb-M&. du terri-t

I-Champ doéapgpnatérizlat i on

Le r glement g re |l es dispositions dbéurbani sme concer |
sols. ll est opposabl e © toute op®ration, construction ou instal
assujettie " autorisation ou d®claration exig®e par |
réglementation (code minier, code forestier, code rura, code de | a construction et (
civil, code de I denvironnement é)

Chapitre 2 dDIVISION DU TERRITOIRE ERKONES

Le présent reglement comprend des régles particulieres applicables dans chaque zone précisant
| 6af fectation et |l utilisation des sol s.

Les zones urbaines

- lazone UA : zone urbaine mixte dense du centre bourg Elle comprend un sous-secteur UAm

- lazone UB : zone urbaine mixte de densité moyenne en continuité du centre bourg. Elle comprend
un sous secteur UBp et un sous secteur UBm

- la zone UE : zone urbaine ° vocation dominante do®c
général, comprenant un sous secteur UEs ~ v ocati onspatd.®qui pement

- lazone UT : zone urbaine a vocation touristique

- lazone UZ: zone urbaine artisanale.

Les zones a urbaniser
- la zone 1AU : zone 7 ur bani ser " domi nante dobéhabit e
services.

Les zones naturelles
- lazone N : zone naturelle. Elle comprend un secteur Nr : naturel remarquable

La zone agricole
- lazone A : zone a vocation strictement agricole.

Consultation du public MODIFICATION SIMPLIFIEE N°2i Page 5



Commune de Saint Aubin sur-Mer

Pl L I doUrbani Z

Mod{iflicr;tion s?m%l?ﬁée n°2 eorhantsme O n eS

REGLEMENT -
urbaines

Titre |l :

REGLES APPLICABLES A
ZONES URBAINES

Consultation du public MODIFICATION SIMPLIFIEE N°2 i Page 6



Commune de Saint Aubin-sur-Mer

Pl an Local doUr bani s me
REGLEMENT Zone l lA

ZONE UA

Consultation du public MODIFICATION SIMPLIFIEE N°2 i Page 8



Commune de Saint Aubin-sur-Mer

Pl an Local doUr bani s me
REGLEMENT Zone l lA

Article UA 1 : Occupations et utilisations du sol interdites

1 Les activités agricoles et constructions a usage agricole ;

9 Les activités industrielles ;

T Les activit®s incompatibles avec |l a proximit® de |
T Lescommerces dodébune Surface de Plancher de plus de 1 00
1 Les entrepbts ;

T Les activit®s de camping et | '"impjlantation doéhabit
1 Le stationnement isolé de caravanes sur terrain non bati ;

T Lébouverture et | 6ee;xploitation de carri r

T Les affouill ements et exhausse®&ketl.s de sol Vi s®s
1

Lessous-sols_sauf condition partid®&adi re pr®ci s®e

Article UA 2 : Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions

particulieres

En UA , sont autorisés sous condition :

1 Les installations et équipements techniques nécessaires au fonctionnement des services
publics ou des ®tablissements doéint®r=°t collectif
communé) pour |l esquels |l es r gles des articles 5

1 Les activités artisanales lorsque les batiments nécessaires a leur exploitation sont compatibles
avec | a proximit® de | dhabitat humain et que soie
pour qudelles néentra " nent pas de risques ou de nu

1 Les sous-sols sous condition de ne pas étre dans les zones de remontée de nappe
(Profondeur de la nappe comprise entre 0 et 2,5m reportées dans le document graphique).

En secteur UAmM, sont autorisés sous condition :

1 Les sous-sols sous condition de ne pas étre dans les zones de remontée de nappe
(Profondeur de la nappe comprise entre 0 et 2,5m reportées dans le document graphique) ;

1 Les constructions sous r®serve de sbéint®grer har u
environnantes et que cela ne c¢cr®e ;pas de rupture d
T Les ouvrages et ®qui pement sollecifus r ®s erve dob° 0

Article UA 3 : Conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou
i v®es et dosaueertes aapulxlicvoi

techni c
| 6entr

Acces

Terrains enclavés :

Tout terrain enclav® ne disposant pas ddacc s sur L

Consultation du public MODIFICATION SIMPLIFIEE N°2 i Page 9



Commune de Saint Aubin-sur-Mer

Pl an Local doUr bani s me
REGLEMENT Zone l lA

ion et
endi e.

t® tec

point—de —vu—arechitectural—et —paeparager devra °tre
Voirie
T Les voies en impasse devront °tre ®vit®es au maxi
pas dbéautre alternative pour desservir |l e terrain

leur partie terminale afin de permettre aux véhicules de faire aisément demi-tour ;

Le fonctionnement général de la circulation pour les nouvelles voies devra étre tel que les

débouchés dangereux sont interdits.

Léacc s aux voies publ isqours& doit °tre enti rement

>

>

Article UA 4 : Dessertes par les réseaux

Généralités

1 Le rejet des eaux pluviales est strictement interdit dans le réseau des eaux usées ;
T Le rejet des eaux us®es est interdit dans ;l es fos
1 La collecte des eaux pluviales de toiture, via une cuve enterrée ou aérienne, pour utiliser

| 6eau de pluie : des usages ext®rieurs au bot ir

voitureé) =es;t pr®coni s®e
1 Les eaux de piscine devront étre recyclées par un dispositif adapté avant rejet.

Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle, qui requiert une alimentation en eau potable doit étre

alimentée par branchement au réseau public de distribution. Les constructions qui ne peuvent étre
desservies en eau ne sont pas admises. Si |l a capacit
construction sera subordonnée au renforcement du réseau.

Assainissement

Eaux usées :

Le branchementsur | e r ®seau dbébassaini ssement est obligat
construction ;

Les effluents rejet®s doivent °tre compatibles av
Tout rejet dbédeaux us®es non domesti ganersmedalavr a f ai
r ®gl ement ati on en vigueur et ddédune domwuemtaigen de

=

= =4

Eaux pluviales :

=

= =4

dodealt
pressio

=

pluie ddédoccurrence d
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Commune de Saint Aubin-sur-Mer

Plan Local doUr bani sme
REGLEMENT Zone l lA

Réseaux divers

Electricité et réseau de chaleur :
1 Tout raccordement électrique basse tension doit étre réalisé en souterrain depuis le domaine

public.

Télécommunications et télévision (cable) :
T Tout raccordement dobéune installation doit ;°tre r®
1 Les ouvrages de télécommunications doivent étre conformes aux documents officiels en
vigueur aux Télécoms a la date de dépdt de permis de construire ;
9 Tout constructeur doit réaliser les ouvrages de télécommunication en terrain privé : ces
ouvrages comprennent |l es conduites en souterrain
point de raccordement avec le réseau public situé en limite de propriété privée - publique.

Article UA 5 : Superficie minimale des terrains constructibles

Sans objet.

Article UA 6 : Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publigues

_ment d
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Commune de Saint Aubin-sur-Mer

Pl an Local doUr bani s me
REGLEMENT Zone l lA

nt concern®s par

Article UA 7: Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

Les constructions Aeuveles devront étre implantées sur au moins une limite séparative.

t faire

empl ac

mbl e d
pl an

—
D

: I
(0]
o
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Commune de Saint Aubin-sur-Mer

Pl an Local doUr bani s me
REGLEMENT Zone l lA

Article UA 8 : Implantation des constructions les unes par rapport aux autres

sur une méme propriété

Sans objet.

Article UA 9 : Emprise au sol des constructions

En secteur UAm :
Léempr i sioaxiadm dsscdnstructions est limitée & 60% de la surface de la parcelle,:

I 1 es de

ce
eenstructions peut_—aller jpaseliplo” 100% de |oemprise
Sur le reste de lazone :

Léempr i spheaxmem dssaaonstructions est limitée & 70% de la surface de la parcelle.-

eoAstructions PO0% alel ¢dejppaiips®” de | a

hluesode

°tre reconstru
En cas de mitoyennet ®, | es nouvelles constructions pourront s
construction voisine.

1 les extensions_ ne doivent pas dépasser la construction dont _
| 6ext ensi on
9 les surélévations de bati existant sont interdites ;

Les ——constructions existantes pourronts tre recons
1 La hauteur des constructions est limitée & 7m & I'égout ou & I'acrotére et 10m au faitage.
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Commune de Saint Aubin-sur-Mer

Pl an Local doUr bani s me
REGLEMENT Zone l 'A

Article UA 11 : Aspect extérieur

Généralités
1 Le stationnement isolé ou non des caravanes, ou constructions légeres et/ou mobiles devra
étre masqué depuis la rue ;
1 En aucun cas, les constructions, installations et clétures ne doivent, par leur situation, leurs
dimensions ou leur aspect extérieur, porte r atteinte au caract re ou

avoisinant s, aux sites, aux paysages naturel s 0L
perspectives monumentales ;

T L6am®nagement ou | dextension doéun bOti ment exi st
pour ce qui concerne notamment |l har moni e des vol
associations de matériaux et de teintes ;

T L6éempl oi " nu, en parement ext®rieur de mat ®r i aux

est strictement interdit ;

1 Les installations techniques liées a la __ do®ner gi e du
batiment, tels les panneaux solaires,  0U tout autre ouvrage a visée environnementale
(r®cup®ration des eaux de pluie par e xtégmepdue) , dev
mi eux ~ Il darchitectuweé cdcwibhoOdibmemstp, rqaae oneltlraditi
contemporaine ;

1 Le recours aux matériaux sains et recyclables ou aux techniques innovantes découlant de la
mi se en Tuvre dbébune d®marche envirogognnemental e est

1 Les citernes ou les cuves de stockage de produits énergétiques doivent étre enterrées ;

1 Le stockage aérien des eaux pluviales et potables devra étre masqué.

Toitures

1 sei+t+—en terrasses—en—mettant—en it ovvre—un traitem
| seitétreata-Mansart:

Facades et pignons
1 Les facades principales et latérales seront traitées avec le méme soin. Les pignons sur voies
publiques ou privées seront traités en fagades principales (pas de murs aveugles sur les

voies) ;
1 Les macgonneries _ apparentes seront réalisées en moellons du pays ou en pierre
detailledu pays en respectant | a mise en Tuvre tradit

de la facade) ;

1 Interdiction des teintes claires pour les matériaux utilisés a nus et les matériaux de
recouvrement : leur préférer les teintes douces et naturelles ;

1 Les matériaux non destinés par nature a demeurer apparents tels que parpaings, briques
creuses, etc. doivent étre recouverts d'un enduit dont la tonalité s'harmonise avec les
constructions traditionnelles d'esprit balnéaire caractérisant le bourg de Saint Aubin-sur-Mer.

Parements des murs anciens en plaquettes (moellons en pierre)
Ces parements doivent étre traités en :
1 soit en enduit a joint beurré couvrant légérement la pierre ;
9 soit en enduit plein couvrant Iégérement la pierre ;
9 soit en enduit plein couvrant la pierre sur les maisons présentant des bandeaux et des
encadrements de baie en pierre de taille Iégérement débordant.
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Commune de Saint Aubin-sur-Mer

Pl an Local doUr bani s me
REGLEMENT Zone l lA

Clbtures
Les cl6tures doivent étre traitées avec soin et en harmonie avec la construction principale édifiée sur la
parcelle et avec les clotures avoisinantes.
Elles pourront avoir des caractéristiques différentes de celles énoncées ci-apres dans les opérations

dame®nagement qui di sposent déun r gl ement particulier
claire et dbébune prise en compte de | denvironnement url
i gneme:i

Pour les cldtures sur les voies pliVertes ala Girculation publigue :

1 Leur hauteur maximale est de 2,00 m ;
1 Elles seront formées _
>doun|d@uddeun nmuretourra °tr e osdepaneaukdbalsboune gril |
de lisses,
>
>

interdits.
Pour les AlifféS clotures SRtlimite-séparative :

Leur hauteur maximale est de 2,00 m

S rest
) +es—elltures devront—se composer—dobun—muret simpl
deumR=grillage @eubl ® doune haie
—tes—elltures pourront—se compeser—de—plantations
~es—gritlages —nomiva haie
:kbemploi—de mat@®riaux——nu—estinterdit—tbenduit de

ronnement ur b e

ntique.
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Commune de Saint Aubin-sur-Mer

Pl an Local doUr bani s me
REGLEMENT Zone l lA

: Obligations en matiere de stationnement

pouvoi
pourra

du 20

Traitement des places de stationnement
Des revétements perméables seront privilégiés en particulier pour les aires de stationnement ped

non-utilisées de facon-intensive, deSfevetementspermeables ( dal | e gazorBereRgr avi er

Parcs de stationnement concernés par ia recharge des véhicules électriques

Seuils Artdu C.CH
Parcs de stationnement des batiments neufs
A usage principal d’habitation. 22 logements R.111-14-2
A usage principal tertiaire. R.111-14-3
Destiné aux agents ou usagers
du Service Public. Ao 331:48:5-1
Destiné 2 la clientéle d'un ensemble
commercial ou d'un établissement R.111-14-3-2
de spectacie cinématographique,
Parcs de stationnement des bitiments existants (PC déposé avant le 1/01/2012)

A usage principal d’habitation. Bati clos et couverts R.136-2

Bati clos et couverts :

- P> 20 places dans aires urbaines > -

50 000 habitants
A usage principal & usage de - autrescas, P> 40 PLACES R 1361
bureaux. - un unique propriétaire et un 2

unigue occupant de 'ensemble
constitué des locaux et du parc de
stationnement.
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Commune de Saint Aubin-sur-Mer
Pl an Local doUr bani s me
REGLEMENT Zone l lA

Surface de stationnement

T Pour | es constructio_i:émnmmszmmea';on

1
1 l's soni
1
u st at
vocation du boO©ti ment cons
e touri

Articl e
plantations

Les plantations existantes de qualité doivent étre entretenues et maintenues, les plantations

nouvelles utiliseront obligatoirement des essences locales.

Les espaces libres doivent étre paysagers et plantés preferentiellementd 0 essences | ocal es ;

est de méme pour les parcs publics et les aires de jeux.

Les aires de stationnement pourront aVantageusement s 0i nt ®grer ~ |l eur environne

aménagements paysagers (talus plant®s, plantations db6accc

Cheminements

Des chemins sont repérés sur les documents graphiques : ils devront étre conservés.

Les murs et ® ®ments r ep @ABE7 8161719 dutcode daele | 6ar

Il 6ur bani s me

Les murs et éléments patrimoniaux existants et repérés sur les documents graphiques devront

°tre pr®serv®s et/ ou reconstruits " | didentique en
ddbacc s suivantes : l es acc s exi st andc®dercaux ceux (

terrains adjacents sont autorisés sous réserve que leurs dimensions correspondent aux besoins,

aux usages et a la destination de la zone.
Un permis de démolir sera exigé pour toute intervention de démolition sur ces éléments.
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Commune de Saint Aubin-sur-Mer

Pl an Local doUr bani s me
REGLEMENT Zone l lA

Article UA 14 Le coedof i ci ent

Sans objet (SUpprimé paria LOIALUR)
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Commune de Saint Aubin-sur-Mer

Pl an Local doUr bani s me
REGLEMENT Zone l l E

ZONE UB
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Commune de Saint Aubin-sur-Mer

Pl an Local doUr bani s me
REGLEMENT Zone l ' E

Article UB 1 : Occupations et utilisations du sol interdites

Les activités agricoles et constructions a usage agricole ;
Les activités industrielles ;
Les activit®s

i compati bl egs avec |l a proximit® de
Les commerces d
d

une Surface de plancher de plus d

o O

1

1

1

1

T Les entreptts 6une Pusdgldd@Oanzde pl ancher de

T Les activit®s de camping et implantation doéhabita

1 Le stationnement isolé de caravanes sur terrain non bati ;

T Lbouverture et | o6egxploitation de carri re

1 Les dépdts de ferraille, de véhicules désaffectés, de matériaux de démolition et de déchets ;

T Les affouill ements et exhausse®&kCts de sol Vi s®s

‘ﬂLessous-soIs_sauf condition parti ®&A2d i re pr®ci s®e
Périmétre de réflexion reportée sur le document graphique en zone UB (secteur UBp)
Toutes |l es construction nouvelles dbéun superficie supf/
et qui ne sbébinscrivent pas dans | UBpipifiéparladonmmm®dea g e me nt
Saint-Aubin-sur-Mer dans un d®I| ai maxi mum de 5 ans © partir de
en application | dal-2n®a @y)ddedédbhduibaei §&mé&23sont i nte

En cas de pr ®s e n c eatichar remantéesdg nappe ghdéatigue,rles sous-sols de
toutes les constructions nouvelles sont interdits.

Article UB 2 : Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions

particuliéres

En UB , sont autorisés sous condition :

1 Les ouvrages et équipements publics sont exemptés de ces regles ;
1 Dans les zones affectées par un risque de remontée de nappe phréatique identifiées en
annexes du présent dossier de PLU, les constructions et occupations du sol devront
comporter des dispositifs de lutte contre ces risques ou comporter des dispositifs spécifiques
visant ° r®duire | 6i mpact de ces risqugegs sur | a p
1 Les sous-sols sous condition de ne pas étre dans les zones de remontée de nappe
(Profondeur de la nappe comprise entre 0 et 2,5m reportées dans le document graphique)
1 Le stationnement de caravane, de camping-cars, et de mobil-home, est autorisé :
>s i |l a dur®e du stationnement ne;d®passe pas t
>ou si l e terrain esddéklamistatuidn.ddune mai son
1 En zone de débordement de nappe constaté reporté dans les annexes informatives du PLU,
|l es constructions autoris®es devront justifier d ¢
au terrain naturel avant travaux.

En secteur UBm, sont autorisées sous condition :

constructions a usage d'habitation existantes n'est autorisée, que si, elle ne conduit pas a la

in
do

| Lesconstructions_sous r®serve de sbi
e

®grer h
h

t
aux constructions environnantes et que cela ne crée pas de ruptur ®chel l e

1 Les ouvrages et équipements_ ddient ®r ° t

collectif ;
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Commune de Saint Aubin-sur-Mer

Pl an Local doUr bani s me
REGLEMENT Zone l l E

1 Les sous-sols sous condition de ne pas étre dans les zones de remontée de
nappe (Profondeur de la nappe comprise entre 0 et 2,5m reportées dans le
document graphique).

Article UB 3 : Conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou
privéeset dbacc S aux voies ouvertes au p

it etc@aqiri ®
h Il 6en

evra °tre pr®vu

Acces

Terrains enclavés :

ondent

60i ncendi e

archi

tr ®e du

Voirie

IE

Les voies en impasse devront étre évitées au maximum, toutefois dans le
cas o0o% il néy aurait pas dobéautre alterna
impasses pourront étre aménagées dans leur partie terminale afin de
permettre aux véhicules de faire aisément demi-tour ;
H Le fonctionnement général de la circulation pour les nouvelles voies devra
étre tel que les débouchés dangereux seront interdits ;
B Léacc s aux voies publ isfourss doit °tre enti

Article UB 4 : Dessertes par les réseaux

Généralités

H Le rejet des eaux pluviales est strictement interdit dans le réseau des eaux
usées ;

H Le rejet des eaux us®es est interdit dans
et cour;s dbeau

B La collecte des eaux pluviales de toiture, via une cuve enterrée ou aérienne,
pour wutiliser | 6deau de pluie 7" des usages
jardi n |l avage de |l a voitureé) est fortement
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Commune de Saint Aubin-sur-Mer

Pl an Local doUr bani s me
REGLEMENT Zone l l E

1 Les eaux de piscine devront étre recyclées par un dispositif adapté avant
rejet.

Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle, qui requiert une alimentation en eau potable doit étre
alimentée par branchement au réseau public de distribution. Les constructions qui ne peuvent
étre desservies en eau ne sont pas admises. Si la capacité du réseau est insuffisante,
|l 6®di fication de | a construction sera subordonn®e ¢

Assainissement

Eaux usées :

T Le branchement sur |l e r®seau dodoassainisse
nouvelle construction ;

1 Les effluents rejetés doivent étre compatibles avec les capacités de la station
dé®purati on. Tout rejet dbébeaux us®es non
pr ®t r ai t ement <conforme ~° | a r®gl ementati on
de déversementaveclemaitre d 6 ouvr age.

Eaux pluviales :

faire obstacle au libre écoulement des eaux pluviales - un- dispositf visant a
limiter les debits évacués pourra &tre exigé :
1 Larétentiondes-eauxpluviales3la parcelle est obligatoire, sauf dérogation
1 EA—cas —dbébabsence —doun —+r®seau——collectel
aminagements dohydrauligues douces (de 1
végétalisées) deviont &tre favorisées :
1 Lesprojets-ne-doivent pas-aggraverla situation-initiale des écoulements-des
- d®cennal e
1 Desrétentions pourront étre demandées-en cas de besoin.
Tout projer comportant au minimum 31ots devra prévoir -
1
oti sse
fuite

=
©
=
o
D
—

o

(nf-"
- O
~

o =
(7]

surer d

Réseaux divers
Electricité et réseau de chaleur :

1 Tout raccordement électrique basse tension doit étre réalisé en souterrain depuis le
domaine public.
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Commune de Saint Aubin-sur-Mer

Pl an Local déUr bani s me
REGLEMENT Zone I ’E

Télécommunications et télévision (cable) :

T Tout raccordement doédune installation doi't ctre
public ;

1 Les ouvrages de télécommunications doivent étre conformes aux documents officiels en
vigueur aux Télécoms a la date de dépot de permis de construire ;

9 Tout constructeur doit réaliser les ouvrages de télécommunication en terrain privé : ces
ouvrages comprennent Il es conduites en souterra
un point de raccordement avec le réseau public situé en limite de propriété privée -
publique.

Article UB 5 : Superficie minimale des terrains constructibles

Sans objet

Article UB 6 : Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises

publiques

Les constructions principales nouvelles ~ usage dobéha
T soit 7 | Gal i gnement
T soit en retrait dobéau npubliqus. 4 m tres, de | 6empr i

Cependant, en ce qui concerne les nouvelles constructions ou nouvelle partie de
construction comprenant un garage dont la porte ouvre sur la voie : elles seront implantées

avec un recul au moins ®gal " 5m pourlégerdarsnet t r e
de lI'emprise de la voie.

Les commerces et services devront so6i mplanter

T soit 7 | Gal i gnement
T soit ™ au moins 2,00 m de | 6alignement des voie
1 soit dans la mitoyenneté des constructions existantes sur la parcelle ou sur la parcelle

voisine.

Les extensions devront étre réalisées dans la continuité de la fagade de la construction principale
qui lui sert de base, si cette derniére ne respecte pas les regles édictées ci-dessus.

Les dispositions de cet article ne sont pas applicables aux équipements d'infrastructure publics ou
d'intérét collectif.

Article UB 7: Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

Les constructions sont implantées :
[J soit en limite séparatives de propriétés, soit avec un recul au moins égal a 2m.
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Commune de Saint Aubin-sur-Mer

Pl an Local déUr bani s me
REGLEMENT Zone I lE

Dans ces cas, une bande de 4m comptée par rapport a la limite séparative, elles
auront une hauteur maximale de 4m a I'égout ou l'acrotére et de 5 m au faitage, si le
mur implanté en limite séparative est un mur pignon.

[0 avec un recul au moins égale a 4m.

L'implantation en limite séparative sur une plus grande hauteur est cependant autorisée pour
s'adosser a une construction présente ou prévue sur le fond voisin, et ce dans la limite de son
héberge.

Les dispositions de cet article ne sont pas applicables :
1 aux équipements d'infrastructure publics ou d'intérét collectif, qui seront implantées en
fonction de leurs nécessités techniques ;
1 aux annexes de moins de 3m de hauteur et de moins de 20m d'emprise au sol qui
pourront étre implantées en limite ou en retrait. Elles ne pourront alors faire I'objet
d'aucune extension.

En application du Code civil (articles 675 et suivants), il ne peut étre ouvert une fenétre ou
créer une ouverture dans une construction ou une cléture situées en limite séparative de
propriétés, sans le consentement express du propriétaire du fond voisin.

Les construections nouvelles — usage doéhabitati

-se+t en retrait doausepamiivess 4, 00 m des | imite
Les commereces et —services devront soéi mplanter

on dev

S

ger-mpltantatioen et de densit®.

Article UB 8 : Implantation des constructions les unes par rapport aux autres
sur une méme propriété

Sans objet

Article UB 9 : Emprise au sol des constructions

Léemprise au sol maxi mal e des constructions nou
les extensions) est de 70 % de la surface parcellaire considérée.

Les ouvrages publics qui, par nat ur e ne padurvable t

i mportance, ne justifient pas | a cr®ation dbun
publique sont concernés par cet alinéa.

Sont également visés les équipements indispensables a la sécurité, ainsi que les locaux de soutien
nécessaires a la gestion de ces équipements.

Consultation du public MODIFICATION SIMPLIFIEE N°2 i Page 24

vell es

faire
empl ac



Commune de Saint Aubin-sur-Mer

Pl an Local doUr bani s me
REGLEMENT Zone l ’E

Les ouvrages et ®gqui pements r e mpl-dessgsaénancéds,opeuvenite mb 1 e d
ctre construits dans | 6ensembl e des zones du pl an
doi mpl ant dansitbn et de

Article UB 10 : Hauteur maximale des constructions

> pour le calcul des hauteurs voir
le glossaire en fin de document

En dehors des espaces proches du rivage (au sud des rues Foch, Joffre et Massenet) les
constructions nouvelles ne devront pas dépasser 9,00 métres entre le niveau naturel du sol avant
travaux et tout point culminant de la construction (hors cheminée).

En secteur UBm :

1 les extensions| auterisees ne doivent pas dépasser la construction dont glles font ellefait
| 6ext ensi on

Article UB 11 : Aspect extérieur

Généralités

Le stationnement isolé ou non des caravanes, ou constructions Iégeres et/ou mobiles devra étre
masqué depuis la rue.

En aucun cas, les constructions, installations et clétures ne doivent, par leur situation, leurs

dimensions ou leur aspect extérieur, porter atteinte au caract re ou ° Il 6i nt
aux sites, aux paysages naturel s ou ur bains ai nsi
monumentales.

Léam®nagement ou | 6extension dobéun bOti ment egei st ant C
qui concerne not amment | 6har moni e des vol umes, | 6 ®c h e
matériaux et de teintes.

Léoempl oi " nu, en parement ext®rieur de mat®riaux de.
strictement interdit.

Les installations techniques liées a la production regtiation dela—consemmation d 6 ®ner gi e du
batiment, tels les panneaux solaires, ou tout autre ouvrage a visee environnementale (récupération

des eaux de pluie par exemple), devront étre disposés defagon™ s &6i nt ®gr er au mi eux

du batiment, que celle-c i soit déinspiration traditionnelle ou dbe

Le recours aux matériaux sains et recyclables ou aux techniques innovantes découlant de la mise en
Tfuvre doéune d@menentate estfertenaeintrermcourage.

Les citernes ou les cuves de stockage de produits énergétiques doivent étre enterrées.

Le stockage aérien des eaux pluviales et potables devra étre masqué.

Toitures
Ta vorarmmeuTe etTe Mmaleriau ge COUVETTUTE SETOMNT  [CHNOISIS ETI CONCOruarnce audaples au Site er en

gencerdance avec I'environnement immédiat.
Les toitures en terrasse sont admi ses si el l es sont i
un traitement minéral ou végétal les mettant en valeur.

Facades et pignons
1 Les facades principales et latérales seront traitées avec le méme soin. Les pignons sur voies

publiques ou privées seront traités en fagades principales (pas de murs aveugles sur les
voies) ;
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Commune de Saint Aubin-sur-Mer

Pl an Local doUr bani s me
REGLEMENT Zone l lE

1 Les maconneries de pierres apparentes seront réalisées en moellons du pays, en respectant
Il a mise en Tuvre traditionnelle (joints discrets
1 Les matériaux non destinés par nature a demeurer apparents tels que parpaings, briques
creuses, etc. doivent étre recouverts d'un enduit dont la tonalité s'harmonise avec les
constructions traditionnelles d'esprit balnéaire caractérisant le bourg de Saint Aubin-sur-Mer.

Parements des murs anciens en plaquettes (moellons en pierre)
Ces parements doivent étre traités en :
1 soit en enduit a joint beurré couvrant Iégérement la pierre ;
9 soit en enduit plein couvrant [égérement la pierre ;
9 soit en enduit plein couvrant la pierre sur les maisons présentant des bandeaux et des
encadrements de baie en pierre de taille Iégérement débordant.

Clotures

Les clbtures doivent étre traitées avec soin et en harmonie avec la construction principale édifiée sur

la parcelle et avec les cl6tures avoisinantes.

En | ' absence de mur , une bor dur e iesnlmiteemteedealomaibea | i gne me nt
public et le domaine privé) ;

Sont interdits :
1 Les panneaux de béton préfabriqués, pleins ou évidés en facade, non revétus d'un enduit ;
1 Les murs de parpaings ou de briques creuses non revétus d'un enduit ;

T L6empl oi dg MmManh®@r ieast interdit : | 6endui t des sur
colorim®trie identique “~ <celle de |l a rue et de | 6
cléture ;

1 Les piliers de portail d'entrée et de cléture ne peuvent pas dépasser 3,00 m sauf pour étre en
harmonie avec l'existant (cas des modifications ou réhabilitations).

Pour les clétures sur les voies ouvertes a la circulation publique :
T Ell es seront fleumeesnsdduwrentn®r d 0 depernapixiddteis; o u
de lisses,-de-elaustra;
ou d'une haie : elle pourra étre doublée d'un grillage rigide ;
ou les palissades, claustra, panneaux, tissus souples, etc., quelques soit le matériau, sont
interdits.
1 La hauteur minimale est de 1,20m ;
1 La hauteur maximale est de 2,00m.
Le portaildevraétr e en retrait de 5m de | demprise publique, afi
dehors de la voie publique.

Pour les autres clotures :

A

T Les—¢elltuyures devront—se composer—do6un—muret si mpl
9 Les clétures auront une hauteur maximale de 2,00m.

Les murs de cldture qui ne sont pas réalisés avec des matériaux destinés a rester apparents recevront

un enduit soit peint soit teinté dans la masse, dont la couleur s'inscrira harmonieusement dans le

paysage environnant ;

Lorsqu'un type de cléture contribue a la qualité d'une construction ou d'un ensemble d'intérét

patrimonial repérés sur le réglement graphique (composition végétale, murs en pierres ou briques

apparentes, clétures et portails de fer forgé ou de barreaudage de bois ouvragés, etc.), il sera
conserv® et restaur ® ; Sa hauteur maxi male apr s rest
existant avant travaux. Il pourra étre prolongé dans la méme facture y compris sur les fonds voisins

(nonobstant les dispositions de cet article).
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Commune de Saint Aubin-sur-Mer

Pl an Local ddéUrbanisme
RE GL EM ENT Zone l l E
Article UB 12 : Obligations en matiére de stationnement

pouvoi
pourra

| 6Ur bani s me.

_ .

gazon—¢gravierseéy seront
Des revétements perméables seront privilégiés

UtiliSEES non-utilisées-de-facon-intensive,

vil ®gi ®s .
pour les aires de stationnement ped
(dall e gazorBeéeRgr avi er

Parcs de stationnement concernés par ia recharge des véhicules électriques

Type Seuils Artdu C.CH
Parcs de stationnement des batiments neufs
A usage principal d’habitation. 2 2 logements R.111-14-2
A usage principal tertiaire. R.111-14-3
Destiné aux agents ou usagers
du Service Public. R 334:24-3c1
Destiné 2 la clientéle d'un ensemble
commercial ou d'un établissement R.111-14-3-2
de spectacie cinématographique,
Parcs de stationnement des bitiments existants (PC déposé avant le 1/01/2012)
A usage principal d’habitation. Bati clos et couverts R.136-2
Bati clos et couverts :
- P> 20 places dans aires urbaines >
50 000 habitants
A usage principal & usage de - autrescas, P> 40 PLACES R 1361
bureaux. - un unique propriétaire et un 7

unigue occupant de 'ensemble
constitué des locaux et du parc de
stationnement.
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Pl an Local doUr bani s me
REGLEMENT Zone l ’E

Surface de stationnement :

STATIONNEMENT DES VEHICULES AUTOMOBILES

T Pour | es construct i ogudes réesidenses-geeviced: athnaoims 2t plates o n
par logement ou hébergement ;

1 -Pourleslogements-sociauxau-moins-1-place parlogement
1 i i = j ire d e
1 P A ités. ,
¢o6+nt®r >t —g&ne&ral : a—su+rfaece r®serv®e—au st at
de—| bactivit® et decodstaittvocati on du boOti ment
1 Pour les hétels; résidences pour personnes agées, centres de soins médicaux, centres de
formation, e-e-hrt+r—e-s—d-6-h:@ibmomg leplace par lit.
T Pour |l es httels et h®bergements httelier (r ®side

au moins 1 place de stationnement par tranche entiére de 3 chambres ou unités
d'hébergement.

T Dans |l es op®r ati ons débam®nagement de pl us de 5
stationnement par logement réalisées sur les parcelles privatives et au moins 1 place de
stationnement par logement réalisée hors des parcelles privatives.

STATIONNEMENT DES CYCLES
1 Af I .

1 Lors de limplantation de nouveaux établissements (par construction ou changement de
destination) ou de la construction d'immeubles de plus de 10 logements, il sera aménagé
une aire de stationnement équipée pour le stationnement des cycles sur les espaces
communs, elle sera proportionnée aux besoins des usagers de la construction.

Article UB 13 Obligations en

et plantations

1 Les espaces libres de toutes constructions devront représenter une surface supérieure ou
égale a 30 % de la surface de la parcelle considérée ;

1 Les plantations existantes de qualité doivent étre entretenues et maintenues, les plantations
nouvelles utiliseront préférentiellement des essences locales ;

1T Les espaces | ibres doivent °t rpecieqerisiened boalss ;e t pl an
il en est de méme pour les parcs publics et les aires de jeux ;

1 Les aires de stationnement pourront, avantageusement s 6 i nt ®gr er - l eur envir
des am®nagements paysagers (talus pl;ant ®s, pl ant a

1 Dans les opérations réalisées surunterrainddune superficie sup®rieure
surface minimum devront étre traités en espaces verts communs a tous les lots ;

1 Les Espaces Boisés Classés (EBC) au plan « a conserver, a protéger, a créer » sont soumis
aux dispositions des articles L 130-1 et suivants et R 130-1 et suivants du Code de
Il 6Ur bani s me.

Cheminements
hermie B8 . irailés A d os.

Des chemins sont repérés sur les documents graphiques : ils devront étre conservés.

Les murs et ®I ®ment s r e pE28187d158108dutcodedee de | 6 a
| 6ur bani s me
Les murs et éléments patrimoniaux existants et repérés sur les documents graphiques devront
°tre pr®serv®s et/ ou reconstruits ° |1 06identique en
ddacc s suivantes |l es acc s existants ou ceux qui
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Pl an Local doUr bani s me
REGLEMENT Zone l lE

terrains adjacents sont autorisés sous réserve que leurs dimensions correspondent aux besoins,
aux usages et a la destination de la zone.
Un permis de démolir sera exigé pour toute intervention de démolition sur ces éléments.

Article UB X Le coefficient dbéoccup/

Sans objet (SUpprimé paria LOIALURY).
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RE GL EMENT ANNEXES

ESPACES BOISES CLASSES

TERRAINS BOISES CLASSES

Les terrains indiqués aux documents graphiques par une légende EBC (comme indiqué ci-aprés) sont des
espaces boisés classés a conserver, a protéger ou a créer, en application des dispositions d'e | 6 2130-1 les| e
articles L1113-1 et suivants du Codedel 6 Ur bani s me.

Trame EBC
Ce cl assement interdit tout changement doaffectation ou tou
la conservation, la protection ou la création des boisements. Nonobstant toutes dispositions contraires, il entraine
Il e rejet de plein droit de | a demande do6 aultdoCodeskorestiern de d®f r

Le classement interdit tout changement d'affectation ou tout mode d'occupation du sol de nature a compromettre
la conservation, la protection ou la création des boisements.

Nonobstant toutes dispositions contraires, il entraine le rejet de plein droit de la demande d'autorisation de
défrichement prévue aux chapitres ler et Il du titre ler livre Il du code forestier (sauf indication de s dispositions de
| 6arti €l eduL Cloddee de | 6Ur bani s me, ces terrains sont inconstru
n®cessaires °~ | dexploitation des bois soumis au r ®gi me fore:c

Dans les bois, foréts ou parcs situés sur le territoire de communes ou I'établissement d'un plan local d'urbanisme
a été prescrit, ainsi que dans tout espace boisé classé, les coupes et abattages d'arbres sont soumis a la
déclaration préalable prévue par l'article L. 421-4, sauf dans les cas suivants :

- s'il est fait application des dispositions du livre | du code forestier ;
- s'il est fait application d'un plan simple de gestion agréé conformément a l'article L. 222-1 du code forestier ou
d'un reglement type de gestion approuvé conformément aux dispositions du Il de l'article L. 8 et de I'article L. 222 -

6 du méme code ;

- si les coupes entrent dans le cadre d'une autorisation par catégories définies par arrété préfectoral, aprés avis
du centre régional de la propriété forestiere.
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EMPLACEMENTS RESERVES AUX VOIES ET OUVRAGES PUBLICS,
| NSTALLATI ONS DO6I NTERET GENERAL

Les emplacements réservés aux créations ou extensions de voies et ouvrages publics, aux installations
doéint ®r °t g®n ®r al et aux espaces verts, sont repr®sent ®s au
comme indiqué ci-apres.

Trame Emplacement réservé

| . DISPOSITIONS GENERALES

1. Sous r®serve des dispoksittuofsddedeédobdbtUrbhei §md23l a cons

sur | es terrains b©tis ou non, compris paéserve.e plan | ocal
2. Le propri®taire doéun terr adiun jro@gerovRn Ipeeupgl,an” lcoocnaplt edd ur
public exiger de |l a collectivit® ou du service public,

procédé a son acquisition en application des dispositions du Codede | 6 Ur bani s me.

3. Si un propriétaire accepte de céder gratuitement la partie de son terrain comprise dans un emplacement
réservé, il peut étre autorisé a reporter sur la partie restante de son terrain un droit de construire,
correspondant a tout ou partie du coefficient des sols affectant la superficie du terrain (article R 123-
22.2°duCodedel 6 Ur bani s me) .

Il. DISPOSITIONS PARTICULIERES

Chaque emplacement réservé est indiqué au document graphique par une lettre ou par un numéro de référence.
Ces lettres et numéros sont répertoriés dans le tableau annexé au rapport de présentation ou au présent
reglement.

Ce tableau indique la collectivité ou le service public au bénéfice duquel la réserve est inscrite.
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, no®t

Attique (étage en attique) :

dernier étage d'une construction construit avec un retrait permettant la réalisation d'une terrasse. Pour étre pris en compte
dans le calcul des hauteurs, le retrait périphérique entre le nu du mur des étages inférikurdest'@mge en attique aura

une largeur d'au moins 1,5 m, sur l'essentiel du pourtour de la construction

Acces(Voie d'acces)

Ldacc s est un passage
. . . O -
circulation publique, € ocoss
propriété ou aménagéirsle fonds voisin £
ue g
acces voine voine
servitude
de passage
acees voinic
Acrotére

Partie supérieure d'un mur réalisée dans le cas °. ;
toitures terrasses ou a l'extrémité et au somr .. .- .-
d'un fronton ou d'upignon " R

Annexe :
ocation a
ité afin de

es annexes.
de | a construction principal

Alignement :

ivées ;
v®e et une voie ouver

Alignement de fait :
Cébest | 6alignement principal que dessinent | es fa-ades des ¢

Alignement de fait | < - % “

.

N
\

Axe de la voie :
Cébest |l a Iligne parall e " la voie situ®e ~ ®gale distance
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Baie :
Ouverture dans un mur (fenétre, porte, etc.)

Bardage :
Rev°tement déun mur , r®al i s® en mat ®ri aux minces de charpen

BO©t i ments dbéactivit®s
BOt i ment servant h exercer une profession, h | 6excl usi on dol

Bt ; :

H—s6agitt—do6un botiment st u® sur | e m—me terratnh que | a c
afieect® pni—" | 6habitatjamn ni " |l dactivit® (garage, abri d

® O

Batiment ou construction principale:
Cbest | e bl&®fonctioneprincipake gaamsun ensemble de constructions ou le batiment le plus important dans un
ensemble de constructions ayant la méme fonction.

Batiment Durable ou Construction durable :

BO©t i ment ou construction mettant en application | es princip

- Construire une maison la plus compacte possible,

- Orienter | e bOti ment pour maxi mi ser hafurellesol ati on et donc

- Structurerlamai son en foncti oibéaticent | 6ori entation du

- Utiliser des matériaux performants éco-l abel | i s®s (mat ®r i aux de consét)ructi on,

- Favoriser |l a circulation de Ipenmanence pour b®n®ficier dodun

- Limiter au maximumlacons ommati on d6é®ner gi e duvibotagneéd)t (i solation,

- Limiter au maximum | a consommation dbdeau (miseéén place

- Utiliser les énergies renouvelables (vent, soleil, eau, énergie du sol) pour se chauffer mais aussi pour la
consommation ®l ectrique de | 6ensembhle du bOti ment (cuiss

- Mi ni mi ser |l es ®changes thermi ques ®rniterver |edbre xIt ®irs eceluantdua u
des temp®ratures hivernales (isolation des mur s, doubl e
VMC double flux, puits canadien € )

- Am®nager | ensembl e du terrain pour g ®rle parcdlleg limitemi ss el | en
| 6i mpact paysager bialdivershéot i , favoriser | a

Ce type de construction doit aussi répondre a des principes de bon sens :

- Prendre en compte | a configuration de | a parcelle et d e
batimen t (pent e, couverts v®g®tal, insol ati on, pr ®sence de
réseaux)

- Limiter au maximum | 6i mper mPabiddascad ison du sol en | imita

- Utiliser les essences locales et planter de maniere a favoriser la biodiversité (ne pas planter de haie
monospécifique)

Ces bo©ti ment s peuvent r®pondre 7 des |l abel s qui garanti ss
L6OADEME peut donner | 6ensembl e des rensei gnemeontresestconcer na
non exhaustive.

LABEL Produit Produit concerné | Description Général¢ Organisme Initiateur
Certificat ACERMI Matériaux isolants en la résistance thermique deg Association pour la
plaques, rouleaux ou en isolants du batiment, Certification des Matériaux
vrac. f QI LWGAGdzRS | Isolants.
ceuxci. http://acermi.cstb.fr
Flamme Verte Equipements de chauffage| Respecte des normes ADEME
au bois techniques et de sécurité
Répond a des exigences a| http://www.flammeverte.org
niveau performance
énergétique et
environnementale
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Natureplus Ensemble des produits de| Label international accord¢ Association Internationale
construction aux matériaux de pour la Construction et
construction respectueux dg fQlFoAGEG R

t QSYGANRYYSY{ htp/www.natureplus.org
présentant pas deisque
pour la santé

Qualibois Chaudiéres bois volontaire des entreprises vdzl £ AGQ9Y
idaA aQSy3alas
les 10 « points bois énergig http://www.qualitenr.org
» de la charte qualité
Qualibois

BBC Ce label Batiment Basse consommation impose une Etat
(Batiment basse consommation énergétique de 50 kWh par m2 et par an Loi Grenelle et RT 2012

consommation)

HQE / QSad | gEyd G2dzi dzyS YSi Association HQE,
(Haute Qualité | dz22 dZNRQKdzA & QI ez dzi§ £ O certification établie par
Environnementale) aQl LJJdze I yd &adzNJ mn f Q! Cbhw
http://www.assohge.org
EFFINERGIE Ce label impose une consommation maximum de 50 [ QL &a&a20AL GA
kWh/m2/an pour les constructions nouvelles et 80 kWh/n Effinergie

L2 dzNJ £ QKF oA GEG I+ y( http://www.effinergie.org

C

@]
=)
]
S
Q
7]
2
)

Lucarne de comble a un seul versant, dont le toit est retroussé en pente contraire a celle ¢
toiture générale.

Cheminements piétonniers :

Voie de | argeur r®duite et sommairement am®nag®e dont | 6acc
v®hi cules de secours et de lutte contre | 6incendieée selon |
auxpiétons.

mmerce de
e

nsformations
vité
énager par

occupation du sol

Le-C.O-S-fixe-la-densité-maximale-deconstaugti—s—u-sc-epti—bte—d o>t +e —Odifi®e—sur un m°
du—Frapport—exprimant—te nombre de m tres ocar+r®s—de—plancher
A—titFre—dbexemple—unpoud—SonderBisbguelixemiueebsearr®s de

squel s | es |
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Déclaration d'intention d'aliéner ( D..A.) :

C'est une déclaration que le propriétaire d'un bien soumis au droit de préemption est obligé de faire préalablemeat a la vent
de ce bien. Cettdéclaration doit indiquer le prix et les conditions de la vente du bien et étre adressée par pli recommandé a
la commune.

La Commune a deux mois pour préempter, c'est a dire se substituer a I'acquéreur.

Déclaration d'utilité publique ( D.U.P.)

Est un acte administratif reconnaissant le caractére d'utilité publique a une opération projetée par une personne publique ou
pour son compte, aprés avoir recueilli l'avis de la population (enquéte d'utilité m)blGet acte est en particulier la
condition préalable a une expropriation (pour cause d'utilité publique) qui serait rendue nécessaire pour la poursuite de
I'opération. Cette déclaration est faite paPtéfet.

Droit de préemption urbain ( D.P.U.):
C'est un instrument de politique fonciére institué au profit de la Commune et qui lui permet d'exercer le droit de préemption
afin de réaliser des équipements publics, des logements sociaux

E

Egout du toit :
Limite basse doéun pan de couverture, vers laquelle ruissel]/l

Emplacement réservé :

Emplacements délimités sur le plan de zonage du P.L.U.qui sont réservés en vue de réaliser des programmes de logements
sociaux, des voies et ouvrages publics, des espaces verts ainsi que des installations d'intérét général, les béagficiaires ét
descdlectivités territorialesou I'Etat Les précisionsconcernantes bénéficiairesou les objetsdesemplacementséservés

figurent dans une liste contenue dans les annexes du P.L.U.

Emprise au sol :

Cdest |l a projection au ¢
selon le plan vertical. Les sogsls totalement enterrés
ne sont pas pris en compte.

>tion

orimmisy

&q—u—i—P—e—me—n—t—H—l—l—e—c—tif doéoi nt ®r ° t g®n ®r al :
ttabli ssement publl c OU PpPri v® dont 1l a vocation est ¢
d8-hy gi re—conforme a—d @gltteynpad ad ot ieni v®g uexer e®exadapt ®c¢
Equipement public ou d'intérét collectif : on désigne ainsi I'ensemble des batiments et des installations qui permettent
d'assurer a une population les services collectifs dont elle a besoin. On distingue deux grandes TquilfEsments
publics ou d'intérét collectif

- Les équipements de superstructurgue sont les batiments a usamdiectif.

- Les équipements d'infrastructure qui comprennent les aménagements et installations nécessaires a la desserte par les

voies,canalisation®u réseauxpour les besoinsdescommunicationsge I'énergieou de I'hydrauliqgue(eauxpluviales,
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eaux us®es, é) ils comprennent aussi l'es espaces et in
des déchets.

Espace bois&lassé
Les espaces boisés classés, indiqués au plan de zonage du P.LU., sont protégés. Les coupes et atmday sont
soumis a autorisatiopréalable

Extension :
(I sbagit doébune construction qui se fait dans | acedenti nuit®
plancher.

Extensions mesurées

Sa surface morusy efldver ed ervatat se | imiter © 30% de | a surface de
présent dossier de PLU.
Le caract re mesur® de | 6extension sera analys® awmsregard d:¢
celle-ci. On retiendra notamment :
o le crit re ddobaugmentation des nuisances pour | es activit
déhabitat,
o | 6effet de compromettre ou de rendre plus den®reuse | 6ex(
développement durable en zone AUiaaniser),
o | 6extension mesur ®e sera appr®ci ®e en fonction du vol ume
paysage.

F

Faitage :
Ilgne de Jonctlon superleure de pans de t0|ture ou Ilgne superleure du pan de t0|ture

truction)

#3-gu une cour.

Hauteur de construction (art.10) :

La hauteur d'une construction, d'une facade ou d'une installation correspond a la différence de niveau entre son$oint le plu
haut et le point le plus bas situé a la verticale de ce point. Elle s'apprécie par rapport au niveau du terrain existant avan
travaux, a la date du dépdt de la demande sauf si des dispositions particulieres sont prévues par le réglement de zone ou
qu'une cdte de niveau minimale de plancher est retenue par un Plan de Prévention des Risques ou une carte d'aléa, elle
s'apprécie alorpar rapport a cegdonnées.

Le point le plus haut correspond au faitage de la construction ou au sommet de I'acrotére, dans le cas de toitures terrasses
de terrasses eattique.

Les installations techniques de faible emprise (cheminées, antennes, dispositifs relatifs aux cabines d'ascenseurs, aux
chaufferies, a la climatisation, ou a la sécurité comme des-gargds en toiture) sont exclues du calcul.

A

& partir du

F&Fpa—Hn—n—a—Fu—Fe—l—e+Fs+a—n—t—a+a—n—t—Fe—d—®b4+t—d—e%—travaux, (
@ntne aosilen t m®e®d i
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itage

Ligne defa

it

uteur au faitage

S A |

Toiture a 2 pans Toiture monopente

au faitage
(arnticle 10)

it

Ha ute u B e e

ra
| 6gP ut
du toit

hauteu

,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,

i Point médhani >

Point bas

Toiture a 2 pans
cas d'un terrain en pente

Haie bocageére :
Les haies champétres ou bocageres sont des associations végétales de plusieurs espéces bien adaptées au sol et au climat, en
accord avec le paysage naturel. Plus une haiechst €n especes, moins elle sera vulnérable aux attaques des maladies, plus
ell e sera homog ne et of frira un ®quilibre riche psur l es ¢
feuillages.
La haie bocageére a plusieurs réles :
- Elle sert de brisevent en limitant ses effets dévastateurs synldine.
- Elle protege les sols de I'érosion éolienne et hydrologique causée par le vent ou ledqiknéss.
- Elle sert également de cléture autour gétures.
- Elle permet également de limiter les inondations en retenant les eaux pluviales ainsi que les eaux
souterraines de surface en les piégeant dans leurs racines plutét que de les envoyer directement a la
riviere a l'aide delrains.

Il existe plusieurs types de haies bocageres :
La haie basse, taillée
La haie arbustive ou haie intermédiaire
La haie doébarbres tiges et dobéarbustes
La haie "grand brisgents"
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Essences végétales pouvant convenir pour la plantation de haies bocagere :

ANNEXES

1 Merisier Prunus avium 1 SauleMarsault Salix caprea
1 Aubépine Crataegus monogyna 1 Néflier Mespilus germanica
1 Aulne a feuille deoeur Alnus Cordata 1 Noisetier Corylus avellana
1 Aulneglutineux Alnus glutinosa 1 Prunelier Prunus spinosa
1 Charmecommun Carpinus belulus 1 Sureau Sambuscus nigra
1 Cornouillerméale Cornus mas 1 Eglantier Rosa canina
1 Cornouillersanguin Cornus sanguinea 1 Troéne Ligustrum vulgare
1 Peupliemoir Populus nigra 1 Viorne orbier Viburnum opulus
1 Erablechampétre Acer campestris i Sauleblanc Salix alba
1 Fusand 6Eur ope Evonymus europaeus 1
1 AjoncddEurope Ulex europaeus 1
Essences v®g®tales pouvant convenir pour | a plantati ol
1 Chénepédonculé Quercus peduncula
1 Chéataigniecommur Castanea sativa
1 Frénecommun Fraxinus exclesior
1 Hétre Fagus sylvatica
Les distances doéi mplantation des plantations
9 Arbre et arbuste d'une hauteur supérieure a 2m a I'age adulte (et non le jour de la plantation...) doivent étre plantés a
au moins 2m de la lifte de propriétécléture).
9 Arbre et haie ne dépassant pas 2 métres doivent étre plantés a au moins 50cm diisinmain
I Cesrégles ne s'appliquent pas aux plantes palissées
0 s'il existe un mur de séparation mitoyen, chacun est libre d'y adosser un arbre en espalier, ou une
grimpante, pourvu que ces derniers ne dépassent pas la créte duqueston.
0 sile mur est privatif, seul le propriétaire peut planteespalier..
ellement d'un
Limite séparative:
Ligne eemmRe séparant deux proptés privées.
Lucarne :
Ensembl e particulier dbéune toiture permettant de r®aliser ul

lucarne  croupe,
dite capucine ou
"“a la capucine"

lucarne ée, ou

lucarne

lucarne i deux pans
dite jacobine, ¢n
bitiére ou a chevalet

demoiselle ; c'est aussi
le vrai chien-assis

= i,
lucarmne & guitare
(V. sa charpente 2 ce mot’

lucarne & demi-croupe,

lucame pendante, ditc
dite normande é

ici a fronton triangulaire  meuniére, ou gerbiére
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